Koncepcja Klimatu Hipotecznego

KLIMAT HIPOTECZNY — MIERNIK OCENY SEKTORA KREDYTOW HIPOTECZNYCH to okresowe badanie rynku kredytéw
hipotecznych zainicjowane przez Rade Programowa Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego, w ktérej zasiadaja
przedstawiciele bankéw kredytujgcych ponad 80% rynku hipotecznego w Polsce. Na ogdlng ocene Klimatu Hipotecznego
sktadaja sie noty poszczegdlnych wskaznikéw czastkowych, ktére w danym okresie badawczym w sposdb najsilniejszy
oddziatuia na sektor (biezaca nrodukcie kredvtéw mieszkaniowvch).
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Fundacji na rzecz Kredytu Hipotecznego
Lipiec 2011 r.

BRAZ DLA KREDYTU HIPOTECZNEGO

Wyniki badania KLIMATU HIPOTECZNEGO,
opracowanego przez Fundacje na rzecz Kredytu
Hipotecznego we wspoétpracy z ekspertami
bankowymi, wskazuja na ponowne spowolnienie
rynku kredytéw hipotecznych przy jednoczesnej
poprawie wszystkich wskaznikow dostepnosci
kredytu dla klienta w | kwartale 2011 r. Oznacza
to, ze w | kwartale 2011 r. przecietny klient nie
tylko mogt nieco tatwiej uzyskaé¢ kredyt
hipoteczny, ale srednia kwota kredytu pozwalata
na zakup mieszkania o nieco wiekszym metrazu.
Z drugiej jednak strony, ponownie mocno spadia
dynamika kredytowania na cele mieszkaniowe.

W ogolnej skali przyjetej do badania Klimatu
Hipotecznego (Czarny, Miedziany, Brazowy,
Srebrny, Zioty i Platynowy), bankowcy ocenili
klimat hipoteczny w | kwartale 2011 r. na
BRAZOWY.

Klimat Hipoteczny historycznie

Fundacja Hipoteczna juz od 5 lat prowadzi
badania na temat dostepnosci kredytu
hipotecznego dla konsumentéw. Na poczatku
badania Klimat Hipoteczny ksztattowat sie na
poziomie Ztotym, osiggajac swoje minimum — Miedz —
w 3 kw. 2009.

W pierwszym kwartale 2011 roku Klimat — po
przejsciowym polepszeniu w IV kw. 2010 r. — znéw
powrdcit do poziomu obserwowanego od konca 2009
roku, osiggajac Braz.

Klimat hipoteczny Fundacji Hipotecznej
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Poziom uruchomionych kredytéow

mieszkaniowych

W | kwartale 2011 r. banki uruchomity kredyty
mieszkaniowe na kwote 2,2 mid zt. To spadek w
poréwnaniu z sytuacja obserwowana na rynku w
kwartale poprzedzajacym, kiedy to wartos¢ nowego
pienigdza kredytowego przekroczyta 16 mid zt
Pojawity sie wowczas watpliwosci, czy taki wzrost nie
jest jedynie efektem przesuniecia czesci akgji
kredytowej z Il na IV kwartat (np. umowy
podpisywano w Il kw., ale faktyczna wyptata kredytu
nastgpita w IV kw., co przetozyto sie na dodatkowy
wzrost portfela w tym okresie). Wyniki | kwartatu
2011 r. potwierdzaja, ze te watpliwosci byly
uzasadnione.

Trzeba podkreslic, ze wskazana wielko$¢ dotyczy
wartosci ,nowego” pienigdza kredytowego, ktory
wptynat na rynek, bez uwzgledniania na przyktad
kredytow refinansowych czy konsolidacyjnych. W
rozliczeniu nie sg ponadito brane pod uwage
przypadki, gdy podpisano umowe, ale kredyt nie
zostat wyptacony.

Poziom kredytéw mieszkaniowych uruchomionych
w danym kwartale (w mid PLN)
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Zgodnie z ankietg NBP, w | kwartale 2011 r. blisko V4
0gotu  bankéw ztagodzita kryteria przyznawania
kredytow mieszkaniowych dla gospodarstw
domowych, ale w ujeciu netto 12% bankow
zaostrzylo polityke kredytowa. Jako gtowng
przyczyne zaostrzenia Kkryteriow przyznawania
kredytow, banki podawaty wzrost udziatu kredytow
zagrozonych w portfelu kredytéw mieszkaniowych.

Blisko 34% bankoéw odnotowato w | kw. 2011 r.
spadek popytu na kredyty mieszkaniowe (w kwartale
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poprzedzajacym banki oczekiwaly wzrostu popytu).
W opinii bankéw, gtéwnym powodem spadku popytu
na kredyty mieszkaniowe jest zmiana sytuacji
ekonomiczno-gospodarczej gospodarstw domowych
oraz czynniki sezonowe.

Okoto 25% bankéw netto przewiduje niewielkie
ztagodzenie polityki kredytowej w Il kw. 2011 r.
Ponad % bankéw oczekuje tez wzrostu popytu na
kredyty mieszkaniowe, ale nie bedzie to wzrost
znaczny.

Komentarz eksperta:

tukasz Molenda
dyrektor ds. Kredytow dla Ludnosci
BZ WBK

Pierwsze miesigce kazdego roku cechujq sie z reguty
mniejszym  zainteresowaniem  klientow  ofertq
kredytow hipotecznych. W tym roku dodatkowym
czynnikiem oddziatywujgcym na rynek byty obawy
klientow  zwigzane z  wpfywem  wdrozenia
Rekomendacji T na podaz tych kredytéw. Wzrost
zainteresowania nastqgpit jednak bardzo szybko i,
moim zdaniem, bedzie utrzymywat sie raczej na
stabilnym poziomie w najblizszych miesigcach.
Powoddw dla takiej prognozy jest kilka. Po pierwsze,
popyt gospodarstw domowych utrzyma sie na
poziomie z dwdch ostatnich lat, gdyz pod wzgledem
standardu mieszkaniowego oraz liczby mieszkari na
jednego mieszkarica nadal odstajemy od sredniej
europejskiej. Po drugie, stabilizacja, a nawet
zauwazalny w niektdrych lokalizacjach spadek cen
nieruchomosci, przy wzroscie Sredniego
wynagrodzenia, sprzyja¢ bedzie  poszukiwaniu
poprawy sytuacji mieszkaniowej przez gospodarstwa
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domowe. Zjawisko to powinno neutralizowac¢ wptyw
rosngcych stép procentowych i regulacji nadzorczych
ograniczajgcych dostepnosc kredytu.

W | kwartale rdéwniez banki wykazaty sie
zdecydowaniem w zakresie zwiekszania akcji
kredytowej w tym segmencie rynku, poprzez
przygotowanie atrakcyjnych ofert, gftownie
cenowych, komunikowanych w licznych kampaniach
promocyjnych.

Na rynku nadal dominowac bedq kredyty ztotowe, co
jest zauwazalnym trendem juz od dtuzszego czasu, a
wpfyw na to bedq miaty dodatkowo podjete oraz
planowane dziatania regulacyjne w stosunku do
kredytow walutowych. Zauwazalny bedzie wzrost
zainteresowania ofertq z doptatami ,Rodzina na
Swoim”, jednak raczej jako krotkoterminowy efekt
,last minute” z uwagi na wdrazane ograniczenia w
samym Programie.

Dostepnos¢ mieszkan

Dostepnos¢ mieszkan to wskaznik mierzacy liczbe
metrow kwadratowych mieszkania (w $redniej dla
duzych miast cenie), ktérag mozna naby¢ za
przecietng miesieczng ptface.

W pierwszym kwartale 2011 r. dostepnos¢ mieszkan
wyniosta 0,53 mkw, co oznacza, ze przecietny klient
(w duzym miescie) moze kupi¢ za sSrednie
miesieczne wynagrodzenie (pomniejszone o
minimum socjalne) nieco ponad pét metra
kwadratowego mieszkania. Jest to wynik bardzo
staby, ale warto zauwazy¢, ze wskaznik ten powoli,
ale stale rosnie od konca 2007 r. (wobec | kwartatu
2010 r. zanotowano wzrost wskaznika o ponad 11%,
wobec 4 kw. 2010 r. — 0 4%).

A

FUNDACIA MA RZECZ KREDYTU HIPOTECZNEGO

www.ehipoteka.pl




Klimat Hipoteczny
miernik oceny sektora kredytéw hipotecznych
©Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego

Dostgpnos$¢ mieszkania - po przecigtnej cenie (7 miast)
za $rednie wynagrodzenie

Zrédfo: Fundacja Hipoteczna

Poziom wskaznika dostepnosci mieszkan jest w duzej
mierze uwarunkowany zmianami cen mieszkan, ktére
nadal utrzymuja sie¢ na wysokim poziomie, ale
réwniez systematycznie spadaja.

W siedmiu najwiekszych miastach ceny ofertowe
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym w | kwartale
2011 r. wyniosty srednio 6658 PLN/mkw, co stanowi
spadek o0 5% w poréwnaniu do danych sprzed 12
miesiecy.

Ceny ofertowe nieruchomosci mieszkaniowych

‘- cena przecietna (RP i RW) 0 RP m RW

Zrédto: Fundacja Hipoteczna

Dostepna wysokos¢ kredytu

Dostepna wysoko$¢ kredytu to wskaznik mierzgcy
kwote kredytu, jakqg moze uzyskac (na usrednionych
warunkach  kredytowych)  klient o  S$rednim
wynagrodzeniu.

W pierwszym kwartale 2011 r. dostepna wysokos¢
kredytu wyniosta ponad 348 tys. PLN.

© 2011/06
strona3z 4

Jest to wynik o ponad 14% wyzszy w poréwnaniu do
| kwartatu 2010 r. oraz o okolo 3% wyzszy w
poréwnaniu do IV kwartatu 2010 r. Wzrost dostepnej
wysokosci  kredytu byt gtdwnie spowodowany
podwyzkg przecietnej ptacy w gospodarce (do
3 544 zt z 3 435 zt w kwartale poprzedzajgcym), ktéry
zrekompensowat podwyzke oprocentowania kredytow
ztotowych.

Dostepna wysokos¢ kredytu
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Kredytowa dostepnos¢ mieszkania

Kredytowa dostepno$¢ mieszkania jest to wskaznik
obrazujgcy, jaki metraz mieszkania o przecietnej
cenie moze kupi¢ klient o Srednim wynagrodzeniu
przy wykorzystaniu kredytu mieszkaniowego
udzielonego na usrednionych warunkach.

W pierwszym kwartale 2011 r. odnotowano lekkg
poprawe  wskaznika  kredytowej  dostepnosci
mieszkan. Klient — przy wykorzystaniu dostepnej
wysokosci kredytu hipotecznego — mégt kupié
ponad 52 mkw mieszkania (wobec 50 mkw. w
kwartale poprzedzajgcym). Wskaznik nadal ksztattuje
sie na poziomie dalekim od tego notowanego przed
boomem kredytowym (w 2005 r. przecietny kredyt
wystarczat na zakup ponad 60 mkw mieszkania),
jednak i on poprawia sie od konca 2008 r. W
najblizszych miesigcach najwiekszy wptyw na
dostepnos¢ mieszkan dla gospodarstw domowych
bedzie miat poziom stép procentowych w Polsce.
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Kredytowa dostepno$¢ mieszkania

Zrédto: Fundacja Hipoteczna

Otoczenie makroekonomiczne w Polsce
— | kwartat 2011 r.

W | kwartale 2011 r. wzrost PKB wyniost — wg szacunkow
IBnGR - 4,3% w stosunku do analogicznego okresu roku
poprzedniego. Gtéwnym czynnikiem wzrostu PKB byt popyt
krajowy (wzrost o 4,3% w poréwnaniu do kwartatu
poprzedzajacego). Najszybciej rozwijajacym sie sektorem
gospodarki w drugim kwartale biezgcego roku byto
budownictwo — wzrost wartosci dodanej w | kw. 2011 o
12,6%.

Bezrobocie rejestrowane wyniosto na koniec | kwartatu
2011 r. 13,1%, co oznacza wzrost 0 0,8 p.p. w poréwnaniu
do IV kw. 2010. Realne tempo wzrostu $redniego
wynagrodzenia brutto wyniosto 1,7%. Srednie
wynagrodzenie brutto w sektorze przedsiebiorstw wyniosto
3544 ziotych.

Inflacja na koniec | kwartatu 2011 r. wyniosta 4,3% (w
catym kwartale: 3,8%). Oznacza to przekroczenie celu
inflacyjnego w | kwartale o 0,8 punktu procentowego.
Wzrost inflacji wynika gtéwnie ze wzrostu cen paliw,
ptynnych, zywnosci oraz podniesienia stawki VAT.

opracowuje:

Agnieszka Nierodka
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
a.nierodka@ehipoteka.pl
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